Die Region Lubeck -
Dynamik und Potentiale als Logistikstandort
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Fraunhofer SCS erhebt und analysiert seit Uber 10
Jahren strukturiert Daten zum Logistikmarkt

Fraunhofer SCS liefert u.a. Antworten auf folgende Kernfragen

B Wieviel Marktvolumen generiert der
Logistikmarkt?

B Wieviel Beschaftigung geht von der
Logistikbranche aus?

B Welcher ist der passende
Logistikdienstleister fur mein Geschaft?

B \Welche Standorte verdienen objektiv
das Label Logistikregion?

B \Wie schneiden die Logistikregionen im
Vergleich zueinander ab?

B Welche Standorte eignen sich fur
welche Logistikfunktionen?

B Wie steht es um das zukunftige
Entwicklungspotential?
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Zentrale Lage und flexible Infrastruktur gehoren
zu den wichtigsten Argumenten einer Logistikregio

Lage und Infrastruktur im Bereich Lubeck

Wi sy vanme
Fahrzeit in LKW- . Kirchnilchel
V Grebin Schonwalde am
Stunden ab Liibeck Bungsberg
(EQ)]
‘7‘ h Malente
max. 2,5 i M
= ! c:rl;? Plon Gromitz
max. 10 h Grofer Eosdor Eutiny Schashagen
— Ploner See
‘7‘ >10h INeustadt in
Bosau 4§ Holstein
p ee
- % Tarbek Glasau >
”
Trappenkamp Tensfeld Seedorf o o
1 } ] 1
| L Nehms  Travenhorst Scharbeutz %
S Daldorf Ahrensbok i o
Boostedt Ricklin [ | o
9 [
Reéaas 0 | Wensin “ ¥ i
P Heidmiihlen L y & Kalkhorst Kliitz
Ry o
Wahlstedt \ Rohlstorf Pronstorf :
Bad:Segeberg /' F\
7 ) el
| %) G Bad Schwartay, :
Mozélp ? 4 Dassow
Hartenholm Todesfelde Ngucngors L O
-hmalfeld | “ sSelmsdorf Stepe nitztal
Feldhorst _Grevest
Kirehen Sievershutten Seth Raitfeld : e Schonberg
} (Holstein) " S LNIRISCO
# Wesenber 1
9 ‘\'-\ GroB 4
Siilfeld Gronau
Henstedt- Nahe e
Ulzbur
A 9 Wakendorfll Rt e Rehna
W Stegen &= . Carlow
Kayhude Kastorf Pogeez o \ Veelbt
Jersbek
4 . gangstecs Bargteheide Befkerthin ] Schlagsdorf Holdorf
2] Steinburg
Norderstedt kulpin Ratzeburg Gadebusch
Ammersbek Sandesneben ! . Roggendors
» Mustin \
-/I

s = Fraunhofer

115



Ein spezielles Logistikgeschaft erfordert spezielle

Standorte

Abkehr vom Standard-Standort: 5 Logistikstandorttypen

BALLUNGSRAUM- GATEWAY- INDUSTRIELLE NETZWERK
LOGISTIKSTANDORTE I.DGBTIKSTANDORTE LOGISTIKSTANDORTE LOGISTIKSTANDORTE LOGISTIKSTANDORTE

3

Import/Export (Quellen) Produktions(Quellen)
orientiert - orientiert —
Biindelung und Distribution | Bundelung und Entsorgung

Logistikansiedlungen
sind heterogen

Ansiedler haben
unterschiedliche
Anforderungen an
Standorte

Standorte haben
wiederum spezifische
Starken als Angebot

|dentifizierung von
Spezialisten, Nischen
& »Hidden
Champions«
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Logistikprofil ,Region um Lubeck"

durchschnittlich

Logistikattraktivitat
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B Die Hafeninfrastruktur
pradestiniert die
Region um Lubeck als
Drehscheibe fur weit-
raumige Guterstrome
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B Kontraktlogistiker
finden nahe der
ansassigen Industrie
gute Bedingungen zur
Produktionsver- und
-entsorgung
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Logistikattraktivitat
Regionale Distribution
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Ostholstein
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B Fur die Versorgung
der umliegenden
Ballungsraume wird
der Hamburger
Speckgurtel
bevorzugt
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@0 hoch
@ sehr hoch

Die Region um Lubeck eignhet sich dagegen wenig
Zentralstandort oder als Teil von Systemnetzen

Logistikattraktivitat

Zentrale Distribution
NUTS-3 Gebiete
gering

durchschnittlich
Uberdurchschnittlich

Ostholstein

Segeberg
llllll

yyyyyyyyyyyyyyyyyyy

::::::::

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

B Zentrale

Distributionszentren
siedeln sich nur in
Ausnahmefallen in der
Region um Lubeck an
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Logistikprofil ,Region um Lubeck"
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B FOr Systemlogistiker

bietet die Stadt
Hamburg die
gunstigere
Faktorenkombination
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Der lokale Logistikimmobilienmarkt ist stark von klein-
flachigen Nutzern aus dem Handelsbereich gepragt

Struktur des Logistikimmobilienmarkts in der Region um Libeck

M 5000 - 10.000 m?

e e u Hoh.er.A.ntell an lklemeren
20.000 - 50.000 M? Logistikimmobilien zwischen 5.000
50.000 - 100.000 mM? und 10.000 Mm?

> 100000 M= m Keine GroBprojekte jenseits der
50.000 m? Nutzflache

Einzelhandel B AuBergewohnlich groBer Anteil an
e el Nutzern aus dem (Grof3-) Handels-
® Nahrungsmittel :
® Chemie / Pharma bereich
EDV / Elektronik B Vergleichsweise geringerer Anteil
Maschinenbau von Logistikdienstleistern

Automotive
Sonst. Industrie

Logistikdienstleistung

Quelle: Fraunhofer SCS, Auswertung der Hansestadt Liubeck und der direkt angrenzenden Kreise. —
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Die Logistik sorgt in der Region um Lubeck fur Arbeits-
platze und Beschaftigungswachstum

Entwicklung der Logistikbeschaftigung in der Region um Liubeck
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B Knapp 44.000 svp-Beschaftigte und damit
10,3% aller svp-Beschaftigten gehen in der

B Kontinuierliche Steigerung in den letzten 5

Entwicklung der svp-Logistikbeschaftigten

//
//
2013 2014 2015 2016 2017

Region logistischen Tatigkeiten nach

Jahren

Im Vergleich zu Deutschland
uberdurchschnittlich hohes Wachstum in
den letzten zwei Jahren (+8%, in D +6%)

Relative Logistikbeschéftigung

Stadte und Kreise
bis zu 8 %
{iber 8 bis 10 %
{iber 10 bis 12 %

I iber 12 %

Segeberg

Herzogtum
Lauenburg

Ostholstein

5.\

Nordwestmecklenburg

Quelle: Fraunhofer SCS, Datengrundlage: Bundesagentur fur Arbeit, Stand: 30.06.2017
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Seit 2015 sinkt die Neubautatigkeit, Projekte werden vor
allem im weiteren Umland von Lubeck realisiert

Entwicklung von Logistikimmobilien in der Region um Lubeck

B Durchschnittlich werden jedes Jahr
rund 40.000 m? an Logistikflache
entwickelt

B Abnehmende Neubautatigkeit seit
2015

B Abwanderung ins Umland von
Lubeck
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Quelle: Fraunhofer SCS, Auswertung der Hansestadt LUbeck und der direkt angrenzenden Kreise,
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GroBflachige fur die Logistik attraktive Ansiedlungs-
optionen sind in der Region um Lubeck kaum verfugbar

Kurzfristig verfugbare logistikaffine Gewerbeflachen
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Quelle: Recherche Fraunhofer SCS
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Hohe Nachfrage trifft auf
Flachenknappheit

Potentialindex zur Abschatzung der
mittelfristigen Neubauentwicklung
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

Kontakt:

Annemarie Wojtech

Fraunhofer SCS

Nordostpark 93

90411 Nurnberg

0911-58061 9584
annemarie.wojtech@scs.fraunhofer.de
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