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Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013

Motivation und Kernfragen der Studie

B Notwendigkeit von neutralen Bewertungs-
methoden

B Logistikstandortbewertung als Puzzleteil bei
der Ansiedlungsentscheidung

B Fir welche Mieter an welchen Standorten
welche Immobilie?

B Wo sind renommierte Logistikstandorte in
Deutschland und dartber hinaus?

B Welche Standorte bieten Potential fur
Logistikinvestitionen und entwickeln sich gut?

M Wie grol3 ist der Markt und wie entwickelt
er sich?

B Was sind aktuelle Trends im Logistik-
immobilienmarkt?

Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
Deutschland, Osterreich, Schweiz, Belgien und Niederlande

Alexander Nehm
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Logistikattraktivitat trifft Logistikintensitat -
Methodik zur Identifikation von Logistikregionen
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Zentrale Lage und flexible Infrastruktur gehdren zu den
wichtigsten Argumenten einer Logistikregion

Lage und Infrastruktur der
Hansestadt Libeck
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LUbeck weist im Gegensatz zu seinem Umland eine
logistikaffine Wirtschaftsstruktur auf

Industriedichte und Wirtschaftsstruktur in Lubeck

Landkreise Deutschland B Logistikaffine

Industriebeschiftigte pro km? Kernbranchen in
<8

s LUbeck

e Holz- und
- <60 .
B -0 Papier-

verarbeitung

Nahrungs-
mittelindustrie

Maschinenbau
Grofshandel

B Mix aus
GroRunternehmen

und angestammten
Quelle: Fraunhofer SCS, Datengrundlage Bundesagentur fiir Arbeit und Statistisches Bundesamt Mitte|stand|ern
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Spezielle Standorte flr spezielles Logistikgeschaft

Abkehr vom Logistikstandort-Allrounder: 5 Logistikstandorttypen

M Logistikansiedlungen sind
sehr heterogen

Industrielle Logistikstandorte

® Ansiedler haben .
unterschiedliche zenaeLogisthstandor
Anforderungen an Standorte Zentraldistrbution
® Standorte haben wiederum L SR
. g . etzwerk-Logistikstandorte
spezifische Starken als LR
Angebot
B Konzentration auf passende
Nischen ist aussichtsreicher oo Gl - e
(ndelun istribution egionale Distribution
als Allrounder-Wettbewerb PR :
Logistikstandort Produktionsstandort Ballungszentrum

Quelle: Fraunhofer SCS, Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Die Hafeninfrastruktur pradestiniert Lubeck als
Drehscheibe fur weitraumige Guterstrome

Standortattraktivitat flur Import-/Exportlogistik

Typisches Anforderungsprofil Import-/Exportlogistik
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Quelle: Fraunhofer SCS: Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Zentrale Distributionszentren siedeln sich nur in

Ausnahmefallen in Libeck an

Standortattraktivitat fur zentrale Distributionslogistik

Typisches Anforderungsprofil zentrale Distributionslogistik
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Quelle: Fraunhofer SCS: Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Fur die Versorgung der umliegenden Ballungsraume
wird der Hamburger Speckgurtel bevorzugt

Standortattraktivitat far regionale Distributionslogistik

Typisches Anforderungsprofil regionale Distributionslogistik
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Quelle: Fraunhofer SCS: Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Kontraktlogistiker finden nahe der ansassigen Industrie
gute Bedingungen zur Produktionsver- und -entsorgung

Standortattraktivitat fir Produktionslogistik

Typisches Anforderungsprofil Produktionslogistik
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Quelle: Fraunhofer SCS: Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Fur Systemlogistiker bietet die Stadt Hamburg die

gunstigere Faktorenkombination

Standortattraktivitat fir Netzwerklogistik

Typisches Anforderungsprofil Netzwerklogistik
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Quelle: Fraunhofer SCS: Logistikimmobilien — Markt und Standorte 2013
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Der lokale Logistikimmobilienmarkt ist stark von
kleinflachigen Nutzern aus dem Handelsbereich gepragt

Struktur des Logistikimmobilienmarkts in der Region Lubeck

Logistikimmobilien nach GréBenklassen Logistikflachen nach Nutzerbranche

5000 - 10.000m?2 Einzelhandel

Grofihandel
10.000 - 20.000m?2 Mahrungsmittel
B Chemie / Pharma

BEDV J Elektronik

w 20,000 - 50.000m:2

= 50000 - 100.000m2 Maschinenbau
® Automotive
m = 100 .000m:2 )
msonst. Industrie
Logistikdienstleister
B Hoher Anteil an kleineren Logistikimmobilien B AulRergewohnlich grof3er Anteil an Nutzern aus
zwischen 5.000 und 10.000 m?2 dem (Grol3-)Handelsbereich
B Keine Grol3projekte jenseits der 50.000 m? B Pharma- und Nahrungsmittellogistik liegen im
Nutzflache Bundesdurchschnitt

Quelle: Fraunhofer SCS, Auswertung des Stadtkreises Libeck und der direkt angrenzenden Landkreise
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In LUbeck kdnnen stetig Ansiedlungserfolge verzeichnet
werden, die grol3en Projekte gehen jedoch ins Umland

Entwicklung von Logistikimmobilien in der Region Lubeck
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Quelle: Fraunhofer SCS, Auswertung des Stadtkreises Liibeck und der direkt angrenzenden Landkreise
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LUbeck bietet eine Reihe von logistisch attraktiven
Mikrostandorten

Vorhandenes Gewerbeflachenangebot in der Hansestadt Libeck

o 4 1) GE Skandinavienkai
2) GE Herrenwyk
v S T8, N0 3) GE Schiutup
it : “own /) GE Posener StraRe

0 ", 5) GE Roggenhorst

Stockelsdorf

4 (g2 ... 8% ™ 6) GE Genin Sud
| 7) GE Airport Business

Gro
Sankt Lorenz Marh v ar
Nad . Wesioe e T
_ . e O "B 104 )
Badendorf Lubeck Sankt Gertrud e
Dahmsdorf C Brandenbaum
Sankt Jr
Buntekuh Jroen rol
2 D), 3 € Sch
5
» ing
Ratzbe 9 burg
Lo
-
N
‘-
Oberblssau : .
.
3y Waken
X
N Bec
4
) Neuleb
\

Quelle: Recherche Fraunhofer SCS

\

19 ZZ Fraunhofer

115



Aktuell sind nur bei einem Teil dieser
Ansiedlungsoptionen freie Gewerbeflachen verfligbar

Kurzfristig verfligbare logistikaffine Gewerbeflachen in Libeck

AUs- kurzfristig groite Ansiedlunas- Infrastrukturanbindung
Gebiete : verfugbare verfligbare 9 (Entfernung in km)
weisung Fliche Flache schwerpunkte
(1)  skandinavienkai GE 33.000 m? 33.000 m? srapg UM MERm e ja 89 <1 <1
Gewerbe
() Herrenwyk GI/GE 17.000 m? 17.000 m? 41,00€ | Baustoffe, Recycling =~ 3 ja | 86 0 3
©) Schlutup GI/GE - - KA. Produz. Gewerbe, 6 ja | 8 | <1 <1
Logistik
Hafenaffines Ge-
@ Posener Str. GI/GE - - k.A. werbe, produz. 3 ja 79 <1 <1
Gewerbe, Dienstl.
Handel,
@ Roggenhorst GI/GE - - k.A. Dienstleistungen, 1 nein 71 8 8
produz. Gewerbe
@ Genin Sid GE 80.000 m? 80.000 m? 65,00 € Industrie, Handel 1 mogl. 73 9 9
Airoort bislang keine
@ NP GE 100.000 m? 48.000 m? 65,00 € Gewerbe- 2 | nein 81 13 13
Business Park .
ansiedlungen

Quelle: Recherche Fraunhofer SCS
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Die Blindelungsfunktion transeuropaischer Guterstrome
bleibt eine grof3e Chance flur den Logistikstandort LUbeck

Perspektiven fur den Logistikstandort Libeck

B Zurickgehende Guterumschlage im Hafen
aufgrund der FFBQ und aufgrund struktu-reller
Anderungen in der Logistik wichtiger
Gutergruppen kdnnen mit einem Lo-
gistikzentrum kompensiert werden.

B Konzentration auf die logistischen Funktionen
eines Import- und Export-Gateways sowie
produktionslogistischer Ansiedlungen passt am
besten zum lokalen Angebotsprofil

B Die Flachenpotenziale in den flexibelsten
Mikrostandorten Lubecks um den

. Skandinavienkai,
. Bereich Danischburg-Siems und

~

i OSt st ,, . im Bereich Vorwerker Hafen

sollten ermittelt bzw. gepruft werden.
Quelle: Fraunhofer CML
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt:

Uwe Veres-Homm

Fraunhofer SCS

Nordostpark 93

90411 Nirnberg

0911-58061 9539
uwe.veres-homm@scs.fraunhofer.de
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